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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.03.1

Et omrade @st for Flangvej ved Stenalderen
nord for jernbanen

Hedehusene/Flong

Teet/lav og Aben/lav boligbebyggelse

28.07.1987
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LOKALPLAN
4,031

TET/LAV OG ABEN/LAV BOLIGBEBYGGELSE I HEDEHUSENE

Feje-Taastrup kommune



Redeggrelse, lokalplan 4.03.1.

Indledning. Lokalplan for et omrdde til henholdsvis
tet/lav og &ben/lav boligbebyggelse i Hede-
husene.

Hvor.

Arealet er beliggende ¢st for Flgngvej ved
Stenalderen nord for jernbanen i Hedehusene.

Hvorfor.

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er

bl.a. at fortzlle, hvordan veje, stier, be-
byggelse, beplantning m.v. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrdde.

Lokalplanen er sdledes en detaljeret fysisk
plan, der i dette tilfalde fastlagger den
ngjere afgransning af det areal, der ma be-
nyttes til tet/lav boligbebyggelse, og det
der m& anvendes til parcelhusbebyggelse.



Lokalrlanens indhold.

Desuden fastlegges bestemmelser om udstyk-
ning, bebyggelsens udformning, vejadgang,
veje, stier, fallesarealer, beplantningsbal-
te, varmeforsyning og grundejerforening m.m.

Lokalplanen er udarbejdet, idet der forelig-
ger planer, om at udnytte det ubebygged a-
real til et antal parcelhusgrunde, samt et
omrdde med tat/lav boligbebyggelse.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kommuneplanloven er bl.a.,
at sikre borgerne indflydelse og kendskab
til den lokale planlagning. Derfor er kom-
munen forpligtet til at udarbejde lokalpla-
ner for at sikre kommuneplanens virkeliggg-
relse.

En lokalplan skal fremlazgges som forslag i
mindst 2 mdneder, inden den vedtages ende-
ligt af byrddet, og i denne periode er der
mulighed for at fremkomme med indsigelser og
endringsforslag, inden planen kan trade i
kraft.

Formdl med redeggrelse m.m.

I det fglgende afsnit er der gjort rede for
lokalplanens indhold. Afsnittet om forhol-
det til anden planlagning skal ggre det mu-
ligt at se forslaget i en ste¢rre sammenh&ng.
Herefter gg¢res der rede for lokalplanens
retsvirkninger.

Endelig fplger selve lokalplanforslaget, der
dels indeholder formdl, dels bestemmelser
for at opnd disse mil.

Til sidst kortbilag.

I lokalplanen fastlagges en retningsgivende
udstykningsplan med 9 parcelhusgrunde og en
ca. 1750 m2 parcel, der kan udnyttes til
tet/lav bebyggelse med 5 boliger.

Der fastlagges desuden bestemmelser om den
fremtidige bebyggelse.
Retningslinier for vejadgang til bebyggelsen

og de enkelte ejendomme fastlagges.

Vejen vil efter anlzg blive udlagt som pri-
vat faellesvej.



Forholdet til anden
planlagning.

ILokalplanens rets-
virkninger.

Vejen vil efter anleg blive udlagt som pri-
vat fellesvej.

Der fastlagges desuden en 3 m bred sti langs
eksisterende bgrneinstitutions vestskel og
bevaringsbestemmelser for nogle af de gamle
trzer i omradet.

Endelig fastszttes bestemmelser, der sikrer
mulighed for tilslutning til grundejerfore-
ningen '"Plantagegrundene'.

Det forudszttes endvidere:

- at bebyggelsen tilsluttes den i omréadet
etablerede naturgasforsyning,

- at samtlige boliger tilsluttes et fzlles-
antenneanlag.

Matr.nr. 7 g og 7 h er privat ejet, resten
ejes af Hpje-Taastup kommune.

Arealet er en del af byplanvedtegt 4-03, og
derfor beliggende i byzone.

Matr.nr. 1 bf er udlagt til b¢rneinstitution,
resten af omradet er udlagt til havebolig-
formdl. Der er ikke lzngere behov for at
reservere areal til be¢rneinstitutionen, der-
for kommer dette areal nu til at indgd som
en del af boligomradet.

Iflg. kommuneplanens rammebestemmelser (om-
rdde 350) skal omrddet anvendes til &ben/lav
boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent,
der for den enkelte ejendom ikke md oversti-
ge 30.

Felles friarealer for omraddet indenfor by-
planvedtegt 4-03 findes syd for lokalplan-
omraddet mod banen.

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen, md ejendomme
der er omfattet af planen, iflg. kommunepla-
nens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i
¢vrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfe¢rer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag m.v., der er
indeholdt i planen.



Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det ik-
ke @ndrer den s®rlige karakter af det omrd-
de, der sg¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelsr fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortreznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vere af vesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.



Hgpje-Taastrup kommune,

lokalplan 4.03.1.

§ 1.

§ 2.

Lokalplanens
forméal.

Lokalplanens om-
rdde og zonesta-
tus.

Omradets anven-
delse.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391
af 22. juli 1985) fastsattes fglgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade be-
liggende ved Stenalderen i Hedehusene.

Formdlet med lokalplanen er:

at zndre den planliagte anvendelse af matr.
nr. 1 bf fra bgrneinstitution til boligfor-
mal,

at fastlegge den fremtidige udstykning af
omradet til parcelhuse og tat/lav boligbe-
byvggelse,

at fastlagge vejadgangen og stierne i omréd-
det,

at fastlagge retningslinier for udformningen
af ferdselsaralerne,

at sikre at ny bebyggelse udfgres efter
visse retningslinier.

1. Omradet er beliggede i byzone.

Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbilag

664/2-1-1 og omfatter matr.nr. 1 a, 1 bf, 7

h og

del af 7 g alle Flgng Hede, Flg¢ng, samt alle
parceller, der efter den 14.1.1986, udstyk-

kes fra de navnte ejendomme.

2. Lokalplanens omrdde opdeles i et omrédde
til tet/lav boligbebyggelse og et omrdde til
parcelhuse som vist pd kortbilag 664/2-1-2.

Delomrdde A.

1. Omradet md kun anvendes til boligformdl.
Bebyggelsen md kun bestd af aben/lav bebyg-
gelse.

2. Pa hver ejendom m& kun opfgres 1 bolig
for 1 familie.



§ 4.

§ 5.

Udstykninger.

Vej-, sti-, par-
kerings- og byg-
gelinieforhold.

Delomrade B.

3. Omradet md kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen m& kun bestd af tat/lav bebyg-
gelse.

Der kan i omrddet opfgres 5 boliger.

4. 1Indenfor lokalplanomradet kan der opfe-
res en mindre transformerstation til omrd-
dets daglige forsyning, nadr den udformes i
overensstemmelse med den ¢vrige bebyggelse.

5. Der kan eventuelt indpasses liberale
erhverv, der ikke har omfattende publikums-
spgning i bebyggelsen, ndr erhvervet drives
af den, der bebor den pagazldende ejendom.

Udstykning md kun foretages i overensstem-
melse med den pd vedhazftede plan 664/2~1-2
viste retningsgivende udstykningsplan.

Grundene i delomrdde A er pd mindst 700 m2
eksklusiv vejareal, og har en bredde pa
mindst 20 m.

Delomrdde B kan opdeles i 5 boligparceller
jf. § 3 stk. 3, ndr hver af parcellerne er
min. 300 m2.

1. Veje.

Der udlzgges nye veje og stier i princippet
med en beliggenhed og bredde som vist pa
vedhe#ftede kortbilag 664/2-1-2.

Vejene tilsluttes den offentlige vej Stenal-~
deren. Der md ikke vare direkte adgang fra

de enkelte ejendomme til stamveje og hoved-

stier.

2. Parkering.

I omrdde A skal der ved disposition af
grunden afsattes plads til garage eller
carport samt mindst 1 parkeringsplads.

I omrdde B skal der minimum udlagges areal
svarende til 2 parkeringspladser pr. bolig.
Parkeringsarealet kan helt eller delvist
udlegges som et samlet areal.



§

§

6.

7.

8.

Bebyggelsens om-
fang og placering.

Bebyggelsens ydre
fremtraden.

Ubebyggede arealer.

3. Byggelinier.

Langs Stenalderen nord for udstykningen pé-
legges en byggelinie pd 5 m fra vejskel.
Langs interne veje og stier galder byggelov-
givningens bestemmelser. Bebyggelse skal
dog holdes mindst 2,5 m fra vej- og stiskel.

Arealerne mellem byggelinierne og vejskel méi
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

1. Indenfor omrade A m& bebyggelsesprocen-
ten, for den enkelte ejendom ikke overstige
25.

2. Indenfor omrdde B m& bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 30. Der md i dette omréd-
de bygges 5 boliger.

3. Bygninger m& ikke opf¢res med mere end
en etage med udnyttelig tagetage.

4. En eventuel kalder md normalt ikke have
loftet beliggende over terran.

5. Huse, herunder garager og carporte skal
indenfor omrdde A placeres med facade eller
gavl parallelt med adgangsvejen. Indenfor
omrade B, ma& bebyggelse kun opfe¢res efter en
samlet bebyggelsesplan.

1. Skiltning md ikke finde sted uden byra-
dets serlige tilladelse.

2. Til udvendige bygnigssider ma ikke an-
vendes materialer, som efter byradets ske¢n
virker skemmende.

1. Ubebyggede arealer pd de enkelte ejen-
domme, som ikke benyttes til gdrdsplads el-
ler lignende, skal anlagges og vedligeholdes
som have.

2. Opholdsarealet pa den enkelte ejendom
skal udggre min. 100% af etagearealet.

3. Hegning md i bade naboskel og vejskel
kun etableres som levende hegn.



§ 9.

§ 10.

Forudsetning for
ibrugtagning af
ny bebyggelse.

Grundejerforening.

4. Den pd kortbilag 664/2-1-2 viste beva-
ringsverdige treplantning, md ikke fjernes
uden byrddets godkendelse.*

1. Samtlige boliger indenfor omrddet skal
tilsluttes et fazllesantenneanlag. Det bgr
tilstrabes, at tilslutning sker til eksiste-
rende fazllesantennealag i omrddet.

Selvstendige antenneanlag md ikke etableres
pd de enkelte parceller.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug for til-
slutning har fundet sted.

2. Ny bebyggelse inden for omré&det ma& ikke
tages i brug, f¢r bebyggelsen er tilsluttet
den i omrddet etablerede naturgasforsyning.

3. Hegn skal etableres, jf. § 8, f¢r ibrug-
tagning.

1. Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af grun-
de indenfor lokalplanens omrdde.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar
byrddet kraver det.

3. Grundejerforeningens vedtagter skal god-
kendes af byrddet.

4. Byradet kan krave, at grundejerforenin-
gen sammensluttes med eksisterende grunde-

jerforening for naboomrddet, nadr forudsat-

ningerne herfor er til stede.

Fodnote:* Hgje-Taastrup kommunes vej- og
parkafdeling kan vejlede ved eventuel be-
skaring af treerne.



I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlag-
ning (lovbekendtggrelse nr. 391 af
22.7.1985) vedtog byradet den 19.8.1986 lo-
kalplan 4.03.1 endeligt og i medfgr af § 30
i samme lov begares foranstdende lokalplan
tinglyst p& matr. nr. 1 a, 1 bi, 1 bk, 1 bl,
1 bm, 1 bn, 1 bo, 1 bp, 7 h og del af 79
Flgng Hede, Flong.

Hpje-Taastrup byrdd, den 20.6.1987

Anders Bak
borgmester

Bgprge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 28.7.1987 14263
Retten i Tastrup
Lyst.Akt. BE nr. 12.

1 bi, 1 bk, 1 DL,

Lyst pd matr. nr. 1 a, <)
1 bp, 7 h og hele 7§

1 bm, 1 bn, 1 bo,
Flgng Hede, Flgng.

Merete Bruun
ocass.



Matr. nr. 1 bl m.fl. Anmelder:
Fleng Hede, Flong

R

Heje-Taastrup Kommune

Teknisk forvaltning

Bygaden 2
2630 Taastrup

42 52 31 33 lokal 218

I henhold til § 31 i lov om planlagning, (lov nr. 388 af 6.
: juni 1991) begares foranstdende lokalplan 4.03.1 aflyst for
; sd vidt angdr matr. nr. 1 bl, 7 g, 7 as og 7 at Fleng Hede,
; Fleng, som folge af, at byrddet har godkendt lokalplan
|

4.03.2.

-Taastrup byrdd, den

Anders Bak
borgmester

teknisk direktor

INDF@RT { DAGROGEN

13.12.93 23694

RETTEN | TASTRUP
LYST. AKT. & L NR 72
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Matrikelbetegnelserne er a jour pr. 14-1-86

Del af Fleng Hede ,Flang

HBJE-TAASTRUP KOMMUNE
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————— Grense mellem delomrader
@ Parcel nr.
A Aben lav bebyggelse
B Tet lav bebyggelse
Byggelinie
G Grdnt omrdde
@ Bevaringsverdige treer

0 2 40 60 80 100 m
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